ORDENANZA FISCAL NUMERO 1 REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES
INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA Y RUSTICA

Articulo 1. Normativa aplicable.

1. El impuesto sobre bienes inmuebles se regira:

a) Por las normas reguladoras del mismo, contenidas en el Real Decreto Legislativo 2/2004 de
5 de marzo , por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales; y por las demas disposiciones legales y reglamentarias que
complementen y desarrollen dicha ley.

b) Por la presente Ordenanza Fiscal

Articulo 2. Hecho imponible.

Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos sobre los
bienes inmuebles rusticos y urbanos. ( Los bienes inmuebles de caracteristicas especiales se rigen
por su propia ordenanza fiscal).

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos
a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.

¢) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

2. La realizacion del hecho imponible que corresponda, de los definidos en el apartado
anterior por el orden en ¢l establecido, determinara la no sujecion del inmueble a las restantes
modalidades en el mismo previstas.

3. A los efectos de este impuesto tendran la consideracion de bienes inmuebles rusticos, de
bienes inmuebles urbanos los definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro
Inmobiliario. El caracter urbano o rustico del inmueble dependera de la naturaleza del suelo.

4.En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos términos
municipales se entendera a efectos de este impuesto que pertenece a cada uno de ellos por la
superficie que ocupe en el respectivo término municipal.

5. No estan sujetos al impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio publico
maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de este Ayuntamiento:
a. Los de dominio publico afectos a uso publico.
b. Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente
por el Ayuntamiento y los bienes patrimoniales, excepto cuando se trate de

inmuebles cedidos a terceros mediante contraprestacion.

Articulo 3. Sujetos pasivos.



1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y las
Entidades a que se refiere el articulo 35 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria
que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho imponible de
este impuesto, que sean:

a) Los titulares de una concesion administrativa sobre bienes inmuebles sujetos al
IBI, o sobre los servicios publicos a los cuales estén afectos

b) Los titulares de los derechos reales de superficie, sobre bienes inmuebles sujetos
al IBI.

c) Los titulares de los derechos reales de usufructo, sobre bienes inmuebles sujetos
al IBI.

d) Los propietarios de los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los
inmuebles de caracteristicas especiales, sujetos al IBI.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior serd de aplicacion sin perjuicio de la facultad del
sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada, conforme a las normas de derecho comun.
En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de
caracteristicas especiales sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.

3. El Ayuntamiento repercutira la totalidad de la cuota liquida del impuesto en quienes, no
reuniendo la condicion de sujetos pasivos del mismo, hagan uso mediante contraprestacion de sus
bienes demaniales o patrimoniales.

4. Asimismo, el sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los demas concesionarios
la parte de la cuota liquida que le corresponda en proporcion a los cdnones que deban satisfacer
cada uno de ellos.

Articulo 4. Afeccion de los bienes al pago del impuesto y supuestos especiales de
responsabilidad.

4.1 En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que
constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos
quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria en los términos previstos en la Ley
General Tributaria. A estos efectos, los notarios solicitardn informacion y advertiran a los
comparecientes sobre las deudas pendientes por el impuesto sobre Bienes Inmuebles asociadas al
inmueble que se transmite.

4.2. La responsabilidad tributaria se regira por lo establecido en los articulos 41 a 43 de la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Articulo 5. Exenciones.
1. Exenciones directas de aplicacion de oficio:
a) Los que siendo propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las Entidades
Locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios educativos y
penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

c) Los de la Iglesia Catolica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado Espafiol y la
Santa Sede sobre asuntos economicos, de 3 de enero de 1979, y los de las Asociaciones



confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en los
respectivos acuerdos de cooperacion suscritos en virtud de lo dispuesto en el Articulo 16 de la
Constitucion

d) Los de la Cruz Roja Espaiola

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacion la exencion en virtud de los Convenios
Internacionales en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros
destinados a su representacion diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento reglamentariamente
determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el corcho, siempre que la
densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie de que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los mismos
terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro servicio indispensable para
la explotacion de dichas lineas. No estdn exentos, por consiguiente, casas destinadas a viviendas de
los empleados, las oficinas de direccion ni las instalaciones fabriles.

2. Exenciones directas de cardcter rogado:

a) Los inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos, total o
parcialmente, al régimen de conciertos educativos, en cuanto a la superficie afectada
a la ensefianza concertada.(Articulo 7 Ley 22/1993).

b) Los declarados expresa e individualmente monumento o jardin historico de interés
cultural, mediante Real Decreto en la forma establecida por el Articulo 9 de la Ley
16/1985, de 25 de junio, e inscrito en el Registro General a que se refiere el Articulo
12 como integrantes del Patrimonio Histérico Artistico Espafiol, asi como los
comprendidos en las disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha
Ley.

Siempre que cumplan los siguientes requisitos:

1) En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial
proteccion en el instrumento de planeamiento urbanistico a que se
refiere el Articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

2) En sitios o conjuntos histdricos, los que cuenten con una antigiiedad
igual o superior a 50 afios y estén incluidos en el catdlogo previsto en
el Articulo 86 del Registro de Planeamiento Urbanistico como objeto
de proteccion integral en los términos previstos en el Articulo 21 de la
Ley 16/1985, de 25 de junio.

c) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o
regeneracion de masas arboladas sujetas a proyectos de ordenacion o planes técnicos
aprobados por la Administracion forestal.

Esta exencidon tendra una duracion de quince anos, contando a partir del periodo impositivo
siguiente a aquel en que se realice su solicitud.



3. De conformidad con la potestad otorgada en el art. 62.3 del Real Decreto Legislativo
2/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales se
establece la exencion del impuesto a favor de los bienes de que sean titulares los centros sanitarios
de titularidad publica, siempre que estén directamente afectados al cumplimiento de los fines
especificos de los referidos centros. Para llevar a efecto esta exencion, las entidades interesadas
deberan solicitarlo mediante escrito en el que se acrediten las circunstancias anteriormente
mencionadas. Esta exencion permanecerd mientras se mantengan las circunstancias que provocan la
exencion

4. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.4 del Real decreto legislativo 2/2004
por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley reguladora de las Haciendas Locales, atendiendo
a razones de eficiencia y economia en la gestion, estaran exentos de este impuesto:

a) Los de naturaleza urbana, que su cuota liquida sea inferior a 12 €.

b) Los de naturaleza rustica, en el caso de que para cada sujeto pasivo, la cuota liquida

correspondiente a la totalidad de los bienes rusticos poseidos en el término municipal sea

inferior a 9 €.

5. Las exenciones de cardcter rogado, sean directas o potestativas, deben ser solicitadas por
el sujeto pasivo del impuesto.
Articulo 6. Base imponible.

1. La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se
determinard, notificara y serd susceptible de impugnacion, conforme a las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario.

2. Estos valores podran ser objeto de revision, modificacion o actualizacion en los casos y
de la manera que la Ley prevé.

Articulo 7. Reducciéon

1. La reduccioén en la base imponible serd aplicable a aquellos bienes inmuebles urbanos y
rusticos que se encuentren en algunos de estas dos situaciones:

a. Inmueble cuyo valor catastral se incremente, como consecuencia de procedimientos
de valoracion colectiva de cardcter general en virtud de:

- La aplicaciéon de la nueva Ponencia total de valor aprobada con posterioridad al 1
de enero de 1997.

- La aplicacion de sucesivas Ponencias totales de valores que se aprueben una vez
trascurrido el periodo de reduccion establecido en el Articulo 68.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004.

b. Cuando se apruebe una Ponencia de valores que haya dado lugar a la aplicacion de
reduccidn prevista en el apartado 1) anterior y cuyo valor catastral se altere, antes de

finalizar el plazo de reduccion, por:

b.1. Procedimiento de valoracion colectiva de caracter general.



b.2. Procedimiento de valoracidn colectiva de caracter parcial.

b.3. Procedimiento simplificado de valoracion colectiva.

b.4. Procedimiento de inscripciéon mediante declaraciones, comunicaciones,
solicitudes, subsanaciones de discrepancia e inspeccion catastral.

2. La reduccion sera aplicable de oficio, con las siguientes normas:

2.1. Se aplicarad durante un periodo de nueve afios a contar desde la entrada en vigor de los
nuevos valores catastrales, sin perjuicio a lo dispuesto en el Articulo 70 del Real Decreto
Legislativo 2/2004.

2.2. La cuantia sera el resultado de aplicar un coeficiente reductor, Unico para todos los
inmuebles afectados del municipio, a un componente individual de la reduccion, calculado para
cada inmueble.

2.3. El coeficiente reductor tendra el valor de 0.9 el primer afio de su aplicacioén e ird
disminuyendo en 0.1 anualmente hasta su desaparicion.

2.4. El componente individual sera, en cada afio, la diferencia positiva entre el nuevo valor
catastral que corresponda al inmueble en el primer ejercicio de su vigencia y el valor base. Dicha
diferencia se dividira por el ultimo coeficiente reductor aplicado cuando concurran los supuestos del
Articulo 67, apartado 1,b 2°y b)3° del Real Decreto Legislativo 2/2004.

2.5 En los casos contemplados en el Articulo 67, apartado 1. b) 1° se iniciara el computo de
un nuevo periodo de reduccion y se extinguird el derecho a la aplicacion del resto de la reduccion
que viniera aplicando

2.6 En los casos contemplados en el Articulo 67, 1. b), 2°, 3° y 4° no se iniciaran el computo
de un nuevo periodo de reduccion y el coeficiente de reduccion aplicado a los inmuebles afectados
tomard el valor correspondiente al resto de los inmuebles del municipio

3. La reduccién no sera aplicable al incremento de la base imponible que resulte de la
actualizacion de sus valores catastrales por aplicacion de los coeficientes establecidos en las Leyes
de Presupuestos Generales del Estado.

4. En ningln caso sera aplicable esta reduccion a los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales.

Articulo 8. Base liquidable.

1. La base liquidable sera el resultado de practicar en la base imponible las reducciones que
legalmente se establezca.

2. La base liquidable se notificara conjuntamente con la base imponible en los
procedimientos de valoracién colectiva. Dicha notificacion incluird la motivacion de la reduccion
aplicada mediante la indicacion del valor base del inmueble asi cono el importe de la reduccion y de
la base liquidable del primer afio del valor catastral.

3. El valor base sera la base liquidable del ejercicio inmediato anterior a la entrada en vigor
del nuevo valor catastral, salvo las circunstancias sefnaladas en el Articulo 69 del Real Decreto
Legislativo 2/2004.



4. En los procedimientos de valoracion colectiva la determinacion de la base liquidable sera
competencia de la Direccion General del Catastro y recurrible ante los Tribunales Econdmico-
Administrativos del Estado.

Articulo 9.Tipo de gravamen y cuota.
1. El tipo de gravamen sera:
1.1 Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana : 0,75%
1.2 Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica: 0,96%

2. La cuota integra de este Impuesto es el resultado de aplicar a la Base Liquidable el tipo de
gravamen.

3. La cuota liquida se obtiene minorando la cuota integra con el importe de las bonificaciones
previstas legalmente.

Articulo 10. Bonificaciones.

1. Se concedera una bonificacion del 50 % en la cuota integra del impuesto, siempre

que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan el
objeto de la actividad de las empresas de urbanizacion, construccion y promocion inmobiliaria tanto
de obra nueva como de rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su
inmovilizado.
El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo siguiente a
aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacion de las mismas, siempre que
durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacion o construccion efectiva, y sin que, en ningun
caso, pueda exceder de tres periodos impositivos

2. Las viviendas de proteccion oficial y las equiparables a estas segin las normas de la
Comunidad Autonoma, disfrutaran de una bonificacion del 50 por ciento durante el plazo de tres
afios, contados desde el afio siguiente a la fecha otorgamiento de la calificacion definitiva.

Dicha bonificacion se concedera a peticion del interesado, la cual podra efectuarse en cualquier
momento anterior a la terminacion de los tres periodos impositivos de duracion de la misma y
surtird efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

3. Tendrén derecho a una bonificacion del 95% de la cuota integra y, en su caso, del
recargo del Impuesto a que se refiere el articulo 153 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, los
bienes rusticos de las Cooperativas Agrarias y de Explotacion comunitaria de la tierra, en los
términos establecidos en la Ley 20/1990, de 19 de Diciembre, sobre Régimen Fiscal de las
Cooperativas.

4. Se establece una bonificaciéon de hasta el 95 por ciento de la cuota integra del
impuesto a favor de inmuebles de organismos publicos de investigacion y los de ensefianza
universitaria.

5. Se establece una bonificacion de la cuota integra del impuesto a favor de los bienes
excluidos de la exencion a que se refiere el ultimo parrafo de la letra b) del apartado 2 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales, que se encuentren situados en el conjunto histérico en los
siguientes supuestos:



a. Bienes inmuebles urbanos adquiridos mediante trasmision durante los tres primeros afios
desde la adquisicién del bien inmueble y siempre que durante ese mismo periodo sea
destinado el mismo como vivienda habitual, debiendo adjuntarse a la solicitud de
bonificacion escritura de adquisicion del bien inmueble, certificado de empadronamiento
historico e informe de convivencia emitido al efecto.

b. Bienes inmuebles urbanos en los que se realicen actividades de rehabilitacion y
conservacion cuando las mismas se encuentren sujetas a licencia municipal urbanistica o
procediendo declaracion responsable, se exija proyecto conforme al la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

En ambos casos, para cada uno de los diferentes afios de bonificacion se deberd solicitar la
bonificacion, correspondiendo los siguientes porcentajes:

- Primer ejercicio: 95% de la cuota tributaria.
- Segundo ejercicio: 50% de la cuota tributaria.
- Tercer ejercicio: 30% de la cuota tributaria.

6. Se establece una bonificacion, que debera ser solicitada por el sujeto pasivo del impuesto y
titular de la actividad econémica, del 95 por ciento de la cuota integra del impuesto a favor de
inmuebles en los que se desarrollen actividades econdmicas que sean declaradas de especial
interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, historico artisticas o
de fomento del empleo que justifiquen tal declaracion.

Se entenderd, a efectos de esta ordenanza, que se cumple con el requisito de fomento de empleo
para ser declarada actividad econdmica de especial de interés o utilidad municipal:
I. Cuando se contraten, con caracter indefinido para un mismo centro de trabajo, un
minimo de 10 trabajadores/as afectos directamente al desarrollo de una actividad
econdmica que se inicie por primera vez en el municipio de Montoro.
II. Cuando se incremente, con caracter indefinido en un mismo centro de trabajo, en un
minimo de 10 trabajadores/as afectos directamente al desarrollo de la actividad
econdmica ya existente, el promedio de la plantilla de trabajadores respecto al ejercicio
precedente. A estos efectos, se considerard que concurren esas circunstancias de fomento
de empleo, en cualquiera de ambos supuestos, siempre que las personas contratadas: 1.
Tengan una relacion contractual de cardcter indefinido.
i1. No procedan de trasladados o disminuciones de plantillas de puestos de trabajo de
otros centros de la misma u otra actividad econdémica que desarrolle el sujeto pasivo o su
grupo en el término municipal de Montoro.

Para los inmuebles en los que se desarrollen actividades econdmicas que hayan sido
declaradas de especial interés o utilidad municipal por el Pleno de la Corporacion, los porcentajes a
bonificar durante tres afios seran:

Primer ejercicio: 95% de la cuota tributaria.
Segundo ejercicio: 50% de la cuota tributaria.
Tercer ejercicio: 30% de la cuota tributaria.

En todo caso el sujeto pasivo debera ser quien ejerce la actividad que se declara de interés o
utilidad municipal y debera estar al corriente de sus deudas con la hacienda estatal, autonémica y
local, debiendo mantener en todo momento dichas condiciones. En caso de que deje de cumplir
alguna de las condiciones mencionadas la bonificacion perdera su eficacia automaticamente.



El beneficio fiscal surtird efectos a partir de los periodos impositivos siguientes a la fecha de
solicitud por parte del sujeto pasivo.

7. Tendran derecho a una bonificacion de la cuota integra de este impuesto correspondiente a
su vivienda habitual por el porcentaje que a continuacion se indica, los sujetos pasivos que a la
fecha de devengo del Impuesto ostenten la condicion de titulares de familia numerosa, siempre que
la unidad familiar est¢ empadronada en el domicilio objeto de la imposicion. A estos efectos se
consideraran como titulares de familia numerosa inicamente a quienes estén en posesion del titulo
vigente expedido por la Junta de Andalucia; y solo se computaran los integrantes de la familia
numerosa que convivan y estén empadronados en el domicilio del objeto tributario.

Es una bonificacion de cardcter rogado y para su efectividad los interesados deberan
presentar cada ejercicio ejercicio anual, en el plazo hasta el 28 de febrero, la correspondiente
solicitud, adjuntando el Titulo de Familia Numerosa expedido por la Junta de Andalucia y
certificado colectivo historico de empadronamiento de los miembros de la unidad familiar en el
domicilio objeto de la imposicion. La presentacion extemporanea determinard la desestimacion de
la solicitud.

Esta bonificacion no sera de aplicacion en caso de concurrencia con otros beneficios fiscales
regulados en esta Ordenanza. En estos supuestos se aplicarda solo la bonificacion fiscal mas
beneficiosa para el titular.

Para la aplicacion de esta bonificacion se tendra en cuenta el nimero de hijos que integren la
unidad familiar asi como la valoracion catastral del inmueble objeto, en su caso, de la bonificacion,
con arreglo al siguiente cuadro.

Valor catastral Categoria de familia Categoria de familia numerosa
numerosa Especial General
Hasta 35.000,00€ 60,00% 50,00%
Entre 35.000,01€ y 70.000,00€ 50,00% 40,00%
Entre 70.000,01€ y 90.000,00€ 40,00% 30,0%
Mas de 90.000,00€ 30,00% 20,00%

8. Los inmuebles que sean titularidad de una administracion publica o de sus entes
instrumentales y que estén destinados a vivienda social con contrato o acuerdo de adjudicacion
vigente en la fecha de devengo del impuesto, gozaran de una bonificacion del 95 por ciento de la
cuota integra del impuesto. En este caso, ademds de la documentacion que debe aportarse con
caracter general, se adjuntard una copia del contrato de alquiler social o acuerdo de adjudicacion
vigente.

9. Las bonificaciones establecidas en el presente articulo son incompatibles entre si, siendo
obligatoria las recogidas en los puntos 1 a 3.

Articulo 11. Periodo impositivo y devengo del impuesto.
1. El periodo impositivo es el afo natural

2. El impuesto se devenga el primer dia del afio




3. Las variaciones de orden fisico, econdémico o juridico, incluyendo modificaciones de
titularidad, tendran efectividad en el devengo de este impuesto a partir del afio siguiente a aquel en
que se producen los efectos catastrales.

Articulo 12. Obligaciones formales de los sujetos activos y pasivos en relacion con el impuesto.

Segun previene el Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, los sujetos pasivos estdn obligados a
presentar las declaraciones y documentacién conducentes a su inscripcion en el Catastro
Inmobiliario conforme a lo establecido en sus norma reguladoras

Articulo 13. Gestion, liquidacion, inspeccion y recaudacion

Se llevard a cabo aplicando la legislacion vigente en la materia y la competencia para evacuar
consultas, resolver reclamaciones e imponer sanciones correspondera a la Entidad que ejerza dichas
funciones, cuando hayan sido delegadas por el Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en los
Articulos 7, 12 y 13 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 14. Fecha de aprobacion y vigencia.

Esta Ordenanza aprobada por el Pleno en sesion celebrada en 3 de febrero de 2.003 y continuara
vigente mientras no se acuerde la modificacion o derogacion. Esta ordenanza ha sido modificada
por Acuerdo de Pleno de fecha 29 de agosto de 2005.

Disposicion Adicional Primera.

Las modificaciones producidas por Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra norma de
rango legal que afecten a cualquier elemento de este impuesto, seran de aplicacion automatica
dentro del ambito de esta Ordenanza. Esta ordenanza ha sido modificada:

- En sus articulos 1,3.1,4,5.3,7,8.3,12, y 13 por Acuerdo Plenario de 29 de agosto de 2005.

- En su articulo 10 por Acuerdo Plenario de 30 de septiembre de 2013 (BOP N°227 de 28-11-2013).

- En su articulo 9 por Acuerdo Plenario de 29 de septiembre de 2014 (BOP n°249 DE 30-12-2014).

- En sus articulos 5 y 10 por Acuerdo Plenario de 31 de julio de 2018 (BOP n.° 234 de 07-12-2018).
- En su articulo 10 por Acuerdo Plenario de 11 de noviembre de 2021.



